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1. CHAMP DGAPPLICATION DU PLAN LOCAL D6 RBANISME

A Le PLU soéapplique sur | 06ensembl e d-sur-Megy comprioenr e d
mer.

2. CADRE JURIDIQUE DISPOSITIONS DGRDRE PUBLIC, RESTANT APPLICABLES MEME EN PRESENCE DN
PLU.

Di spositions dbéordre public, restant applicables m° me

A Les dispositions du pr®sent r glement s-6aR@dlli quen
24-2 du Code de | GRurghdaemmesnme Nadiitonal déoUr bani sme) ,
111-2, R. 111-4, R. 111-26 (R. 111-15) et R. 111-26 (R. 111-21),qui sont r ®put ®s dobo

A ArticleR.111-2 du Code de :l urbani sme

A « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique
du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a
proximité d'autres installations. »

A ArticleR.111-4 du Code de :l urbani sme

A «Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques. »

A ArticleR.111-15 du Code de: |l durbani sme

A «Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de
l'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a
avoir des conséquences dommageables pour I'environnement. »

A ArticleR. 11121 du Code de:l 6urbani sme

A « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. »

Reconstruction des batiments détruits ou démolis depuis moins de 10 ans

Al est rappel ® que Il es diB3s pabs i tCodrs dae | lbabtaing |
applicables. Elles permettent :

A l a reconstruction 7 défuitstoe démalidepris rdoinsde h0Gahsi me nt s

A la restauration des bOti ments dont il reste |
architectural ou patrimonial en justifie le maintien, & condition de respecter les principales
caractéristiques de ce bat i ment , et sous r®serve, dans | 6hyp
|l es r®seaux publics de distribution dbéeau, doa
n®cessaires pour assurer |l a desserte du uperoje
déindiquer dans quel d®l ai et par quell e coll
public ces travaux doivent étre exécutés.
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Adaptations mineures

A En applicat ilolf2-H3eL12PH1OYdu cCede de I«kesiredgesetsesimdes
définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation, a I'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes ».

Lotissement ou construction sur un méme terrain de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette
doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance

A En d®rogation aux di s p-40slilésiréglessiu RLE soht applicablesal regark . 12
des divisions dontfontl 6 obj et | es terrains dbéassiette et non

A Les r gles ddéburbanisme contenues dans un r gl eme
adossé au lotissement de plus de 10 ans sont cadugues conformément a la loi ALUR entrée en
vigueur le 27 mars 2014.

A De maniére transitoire, seuls les réglements de lotissement qui avaient été diment approuvés par la
collectivité avant le 27 mars 2014 restent opposables dans la période limitée a 10 ans.

Stationnement

A En applicat iLdl-33(k. 123-4-22), tes ptates de stationnement exigées dans le cadre
du pr®sent r gl ement peuvent °tre r®alis®es sur
environnement immédiat.

A En outre, « Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition & une déclaration
préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant de l'alinéa précédent, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de
l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours
de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

A Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long
terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L. 151-
30 et L. 151-32, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a l'occasion d'une
nouvelle autorisation,

En application des articles L.151-34, L.151-35, et L.151-36du Code de |1:®6Ur bani s me
A Le réglement peut ne pas imposer la réalisation d'aires de stationnement lors de la construction :
o De logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat ;

0 Des établissements assurant I'nébergement des personnes agées mentionnés au 6° du | de
I'article L. 312-1 du code de l'action sociale et des familles ;

o Des résidences universitaires mentionnées a l'article L. 631-12 du code de la construction et
de I'habitation.

A 1l ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, étre exigé pour les constructions

destinées a I'habitation mentionnées aux 1° a 3° de l'article L. 151-34 la réalisation de plus d'une
aire de stationnement par logement.

A Toutefois, lorsque les logements mentionnées aux 1° & 3° de l'article L. 151-34 sont situés & moins
de cing cents meétres d'une gare ou d'une station de transport public guidé ou de transport collectif
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en site propre et que la qualité de la desserte le permet, il ne peut, nonobstant toute disposition du
plan local d'urbanisme, étre exigé la réalisation de plus de 0,5 aire de stationnement par logement.

A L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un
prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de la création de surface
de plancher, dans la limite d'un plafond fixé par décret en Conseil d'Etat.

A Pour |l a mise en Tuvre des plafonds mentionn®s aux
établissements assurant I'hébergement des personnes agées et des résidences universitaires
mentionnés aux 2° et 3° de l'article L. 151-34 est précisée par décret en Conseil d'Etat.

A Pour les constructions destinées a I'habitation, autres que celles mentionnées aux 1° a 3° de
l'article L. 151-34, situées a moins de cing cents métres d'une gare ou d'une station de transport
public guidé ou de transport collectif en site propre et dés lors que la qualité de la desserte le
permet, il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, étre exigé la réalisation
de plus d'une aire de stationnement par logement.

Clétures
A A |l bexception des cl !t uagdcsle, to@es des sldures sost soumisesdaa ¢ t i v
d®cl aration pr®al abl e en-1&2p @lui Caotdieo d ed d 6lué aratnii cslme
Conseil Municipal en date du 26 octobre 2007.

Permis de démolir

A Les démolitions sont soumises a permis de démolir sur tout le territoire communal en application de
| 6article R. 421

Espaces Boisés Classés (EBC)

A Les terrains indiqués aux documents graphiques sont classés espaces boisés a conserver, a
prot ®ger ou ~ c¢cr ®er en appl ticke&a 1304 ducaode forestier.s posi t i ons

A Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes
dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement prévue par l'article L. 311-1 du code forestier.

A Sauf application des dispositions de l'article L.113-3 du code de l'urbanisme, ces terrains sont
inconstructibles a I'exception des batiments strictement nécessaires a I'exploitation des bois soumis
au régime forestier.

A Certains défrichements de terrains boisés non clases sont soumis a autorisation dans les cas
prévus par le code forestier (notamment les massifs de plus de 2,5 hectares, et, quelle que soit leur
superficie, |l es bois faisant | dobjet dbdaides de |

Eléments de paysage a protéger

A Ces éléments de paysage, identifiés au réglement graphique-plan de zonage, sont protégés au titre
del GiderL151-19 du code de | ur bani s me

A En applicati on -28), lésdravaux dayani peur ddjet detles modifier ou les supprimer
sont soumis a déclaration préalable.

A Les modalités de leur protection sont définies par les articles 11 et 13 des réglements de zones.
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Protection et prise en compte du patrimoine archéologigue

A Les autorisations doOourbani sme demeurent soumi ses
A L523-1, L523-4, L523-8, L522-5, L522-4, L531-14 et R523-1, R523-14 du Code du Patrimoine ;
A R111-4 du Code de; | 6Urbani sme
A L1221 du Code de I|.0Environnement

A Les secteurs et sites présentant des indices de sites archéologiques soumis aux dispositions
r glementaires de lebafrich®odrmtgi éampsy RGvéannexe gr ap!l
«5cT Annexe Archéologie Préventive ».

Autres |égislations applicables et prise en compte des risques

Al est rappel ® que | es constructions peuvent °to
regard d e | ®gi sl ati ons i nd®pendantceds civd, uégisthtion isur lesd e I
installations ¢l ass®es, Code de |l a Construction
sbassurer de |l eur respect.

A Certaines sont rappelées en annexe du présent PLU (voies classées a grande circulation,
servitudes, zonage ddassaini ssement, etc.).

A Sans avoir valeur de servitude, il convient de rappeler également aux constructeurs que le territoire
est soumis a des risques, qui devront étre pris en compte danslecadr e des proj et s.
ces risques et aléas est décrit dans le rapport de présentation et dans ses annexes. En application
de | 6arti2cldeu RCo dlel 1d e: «IL& prajeb meut iEte medusé ou n'étre accepté que
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance

ou de son implantation a proximité d'autres installations. ». | | s 0 a g tidulieredu riggaerde
submersion marine, mais également, plus ponctuell ement , du risque
d®bordement des cours dbébeau ou ruissellements.
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Doctrine de maitrise de I'urbanisation dans les zones 4 risques proposée par la DDTM
en l'attente des précisions de la DREAL

1) contexte général

Le département du Morbihan est soumis aux risques littoraux au travers des phénoménes de submersion marine et d'€rosion du trait de
cite. Les conséquences de la tempéte du 10 mars 2008 et du 28 fevrier 2010, en concomitance avec les forts coefficients de marée ont
confirmé la vulnérabilité des enjeux sur le littoral.

Les actions pour prévenir ¢es risques littoraux sont menées dans le cadre :

e du schéma de prévertion des risques littoraux (SPRL) du Morbihan (dernier arrété préfectoral du 612/20107,

e de la circulaire Xynthia du 7 avril 2010 (application de larticle R111-2 du code de T'urbanisme en zone & risque fort)

+  de la circulaire du 27 juillet 2011 relative & la prise en compte du risque de submersion marine dans les plans de prévention
des risques naturels littoraux (MEDDTL/DGPR/SRNH/BAT)

« de la circulaire du 2 acht 2011 relative & la mise en ceuvie des plans de prévention des risques naturels littoraux
(MEDDTL/DGPR...) fixant la liste des commuries & couvrir par un PPRL d'ici 2014 (soit 11 communes concernées dans le
département du morbihan) -d'autres PPRL pourront &tre presctits ultérienrement-.

ILe SPRI int&gre dans Je volet « connaissance des risques » et « maitrise de I'urbanisation » deux actions :
-1 atlas des risques littoraux du Morbihan débuté en 2009,
- Je plan de prévention des risques littoraux {PPRL) selon les cireulaires précitées sur les secteurs prioritaites & forts enjeux

L'objectif de ce dispositif est d'améliorer la connaissance des phénomeénes et des risques littoraux afin de mieux prévenir les risques
auxguels cst exposée la population, ce, notamment par la maitrise de I'urbanisation.

2) objectifs de la doctrine de maitrise de I'urbanisation

L'objectif des mesures de maitrise de l'urbanisation dans les zones A risque est de e pas augmenter la vulnérabilité de la population en
n'aggravant pas les risques ot en ne perturbant pas les écoulements.

Les zones non urbanisées, sournises au risque dinondation, quel que soit son niveau, restent préservées de tout projet daménagement

afin de ne pas accroitre la présence d'enjeux en zone inondable (donc il s'apit de ne pas ouvrir i lurbanisation les zones non
itcs situdes dans les zones 4 risque. quel it le niv ‘aléa et ind i

12 5'il existe un ouvrage de protection).
Les zones déja urbanisées ne doivent pas s'étendre en zone inondable, et les sectours les plus dangereux (en zone d'aléa fort) sont
rendus inconstructibles (done il s'agit de ne pas étendte les secteurs urbanisés situés en zone # risque).

Toutefois, dans les centres urbains denses, afin de permetire la gestion de lexistant (dent les dents creuses) et le renouvellement
urbain, des adaptations i ce principe peuvent étre envisagées si clles sont diment jusifiées dans le rapport de présentation du FPRL,
ou du PADD du PLU en I'absence de PPRL, 4 condition de ne pas augmenter la vulnérabilité,

O s'applique celte doctrine ?

Elle s'applique sur les secteurs identifiés en zones basses figurant sur les cartes des zones basses de submersion marine. Ces cartes
présentent les zones situées sous le niveau marin cxtréme centennal + 20 cm afin de tenir compte, dés maintenant, du changement
climatifue, comme le précise la circulaire du 27 juillet 2011(cf. notice explicative cartes de zones hasses).

Ouel lien avec les plans de prévention des risques littoraus (PPRL)?

11 communes seront couvettes par un PPRL, le PPRL constituant une servitude d'atilité publique &laborée par le préfet et soumise 4
enquéte publique, La présente doctrine sera la base des discussions en comité de pilotage PPRL réalisé dans les secteurs & forts enjeux
socio-économiques (cf. cartographie jointe).

3) méthode d'élaboration

La doctrine proposte dépend du niveau d'aléa actuel basé sur la superposition du niveau marin centennal (MMC) statique + 20 cm
(changement climatique actuel) & la topographie du terrain naturel de la frange oftiére.
Les aléas sont représentés en 4 classes :

- aléa fort - hauteur deau supérieure 4 1 métre sous e niveau marin extréne {(NMCH 20 cm

- aléa moyen — hauteur d'eau comprise entra 0,5 et 1 métre sous le niveau marin extréme (NMC) + 20 em

- aléa faible — hauteur d'eau comprise entre 0 et 0.5 métre sous le niveau marin extiéme {NMC) + 20 em

- aléa futur — dans la bande d'¢lévation du niveau de la mer de 0,60 metre,
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—» Ces aléas sont définis par rapport 3 un niveau statique égal au niveau marin extréme centennal + 20 cm afin de prévoir I'élévation
de la mer due au changement climatique (niveau actuel).

—s Limites de I'stude - les niveaux marins du SHOM sont basés sur des mesures marégraphiques. Les marégraphes étant situés dans
les ports (profondeur d'eau élevée et a l'abri), la surcote liée & la houle enrcgistrée sera généralement bien inféricure (voire nulle)a
celle qui pourrait se produire & I'extérieur du port. En conséquences, ces niveaux marins n'intégrent pas ou peu la composante de la
houle.

Mais pour les communes soumises & PPRL, unc adaptation sera réalisée dans la mesure ot la dynamique de submersion (vitesse du
courant, vents dominants, rapidité de la submersion, modalités d'écoulement, effet de la houle...) sera combinée au niveau marin
exiréme centennal et & la prise cn compte du changement climatique pour qualifier aléa.

En résumé, en l'absence de PPRL, les critéres pris en compte sont :
«  le niveau marin centennal (NMC) du SHOM en intégrant I'¢lévation du niveau de la mer conformément & la circulaire du 27
juillet 2011, c'est & dire + 20 centimétres pour l'aléa actuel et + 60 em pour 1'aléa 4 I'horizon 2100
«  latopographie précisc (levés topographiques a¢roportés d'une précision de 10 cm)
o le caractire urbanisé ou non urbanisé de I'occupation du sol en zone a risque
o les ouvrages de protection contre la mer : digues et cordons dunaires avec zone de dissipation d'énergie - bande forfaitaire
100 métres 4 l'arriére des ouvrages selon circulaire du 27 juillet 2011

Comment est intégrée Uélévation du niveau de la mer?
La circulaire du 27 juillet 2011 a fixé 20 centimétres I niveau |'élévation du niveau de la mer pris en compte pour fixer I'aléa actuel,
C'est la premiére étape de prise en compte du changement climatique. C'est la valeur moyenne (hypothése pessimiste et non extréme)
du rapport de I'ONERC (observatoire national sur les effets du réchauffement climatique) qui a été retenue dans la méme circulaire
pour fixer I'aléa 4 I'horizon 2100 & une augmentation de 60 centimétres du niveau marin centennal.
1l intervient principalement pour déterminer :
- la naturc des enjeux nouveaux autorisés,
- les mesures sur le biti - prescriptions :
* cote du premier niveau de plancher et obligation de réaliser une construction a ¢tage dont la cate est imposée,
« surface au sol limitée des constructions nouvelles et réalisation de vide-sanitaire pour ne pas perturber significativement les
écoulements.
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Pour mémoire : un aléa fort actucllement le sera de plus en plus et un aléa faible scra, 4 long terme, fort,

Selon la circulaire du 27 juillet 2011, qui intégre les impacts potentiels de I'élévation du niveau de la mer liée au changement
climatique, 'observation des aléas entre le scénario de référence actuel ct le scénario a I'horizon 2100 respectivement de +0,20m et de
+0,60 m par rapport au niveau marin centennal définit la vision progressive des aléas. La réglementation est conditionnée par le
caractére urbanisé ou non de la zone considérée.
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3. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

A Le territoire est partagé entre des zones urbaines, a urbaniser, agricoles et naturelles et forestiéres.
Certaines zones comprennent des « secteurs », pour lesquels certaines dispositions de la zone
différent.

A Les zones urbaines (zones « U »)

A Ces zones d®] " boOties disposent dodlsptionpermettamtt s e
déaccueillir i mm®escoastrctmesnt de nouve

A Le réglement comporte 6 zones urbaines : UAT UB T UCT Ul UL - UP
A Les zones a urbaniser (zones « AU »)
A Ces zones sont situ®es dans | e pr olagglomératiennet i mn
font | 6obj et door éneende arogrammadion dud compRRiers lg 2glement.
A Ces zones, actuellement non urbanisées, ont vocation aétreouvertes ~ | durbanis

A Les voies publiques et réseaux situés a proximité immédiate de cette zone disp
capacité suffisante pour la desservir.

A Le réglement comporte trois zones a urbaniser: AUA et AUB, & vocation principalement
résidentielle, et AUI, a vocation économique.

A Lazone agricole (« zone A »)
A Elle concerne lesterrains d ®di ®s ~ | dactivit® agricole (Aa).

A Elle se composedemicr 0 secteurs de taille ef{Acetdopoalesaci t @
activités acquacoles et Ah pour des micro-secteurs batis).

A Les zones humides situ®es auje¢idode bacrenme &g
A Lazone naturelle (« zone N »)

A Elle présente un caractére naturel & protéger (secteur Na), mais comporte des micro-secteurs
béatis (Nh1 et Nh2), et des constructions isolées de toutes destinations. Elle comporte aussi des
secteurs encore plus protégés du fait de leur caractére spécifique : Nds (espaces remarquables
au sens de la loi littoral), Nzh (zones humides) et Nm (zones mégalithiques). Enfin, un secteur
Ne est cr®e pour |l a r®alisation dbédun nouveau ci

4. CONSTRUCTIONS EXISTANTES NON CONFORMES AUX DISPOSITIONS DU PLU

A L or s q uodnstruetion existante nd e st pas confor me aux di sposit
autorisations dbéburbanisme ne pourront °tre accor
déam®l i orer |lacomstudtibneavemlestréglesdde PLU.

5. EMPLACEMENTS RESERVES

A Les emplacements réservés aux créations ou extensions de voies et ouvrages publics aux
installations d'intérét général et aux espaces verts sont figurés au reglement graphique-plan de
zonage par des trames dont la signification et le bénéficiaire sont indiqués par un tableau.

A A |l dexception des autorisations accord®es ~ titre
b©ti s ou non, compris par | emplacenenréserve al doédur bani s
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A Le propriétaire d'un terrain réservé peut , " compter du jour o¥% | e pl
approuvé et rendu opposable aux tiers, exiger de la collectivité ou du service public au bénéfice
duquel ce terrain a été réservé, qu'il soit procédé a son acquisition en application des dispositions
du Code de I'Urbanisme.

A En application A& HdHaarcCwoidel eleR.l 6L2dani s me, S i un
gratuitement la partie de son terrain comprise dans un emplacement réservé, il peut étre autorisé a
reporter sur la partie restante de son terrain un droit de construire, correspondant a tout ou partie du
coefficient d'occupation des sols affectant la superficie du terrain cédé.

6. ARTICULATION AVEC LES ORIENTATIONS DAAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

A Certaines parties du territoire sont couvertes a la fois par le présent reglement et une orientation
déam®nagement et de programmati on.

A Les orientations dédam®nagement et de programmati o
rapport de compatibilité, et le réglement impose un rapport de conformité de tout projet.

A Dans un souci de plus grande | ibert® dans | es c
toujours des r gles 7 | 06®chell e de urefcy maielendidiee de
devra toujours rester égalementcompat i bl e avec |l es diff®rentes ori

programmation, qui modulent ponctuellement ces regles, avec, le cas échéant, des variations
possibles au sein du secteur.

A Lesdossiers déautorisations dour bawmdmpatimittdevr ont justif

7. REGLEMENTS DES LOTISSEMENTS

A Les r gles dourbanisme contenues dans un r gl eme
opposables au méme titre que le présent réglement. En cas de contradiction, la plus stricte des

deux régles sera applicable, sous r®serve de | 6afiplication de 1|0
A Au del " de 10 ans, en apPl idouatCoaodre dlee |l &aurrtbiacnlies n

lotissement ne demeurent applicables que si la majorité des colotis a demandé le maintien de ces

regles.

A Les lotissements dont les régles sont maintenues sont listés dans les annexes du présent PLU.

8. DEFINITIONS :

Abris de jardin

A Batiment non accolé a la construction principale, accessoire a celle-ci, et dont la superficie ne peut
excéder 12 m?> d@mpriseausol, ayant vocation ° recevoir dues mat G
abris de jardin vendus dans le commerce sont tolérés dés lors qudls répondent aux autres
dispositions du reglement.

A Au-dela de 12 m2 d@mprise au sol, tout batiment méme appelé « abri de jardin » est considéré
dans le présent réeglement comme « dépendance » et soumis aux regles relatives a celles-ci.

Acces

A Llcc s constitue | a ipaddéedieddle | Omiignememte | a v
publique etle terraini per mett ant | 6acc s au te

rrain des v®hic
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Acrotere

A Muret situé en bordure de toitures terrasses permettant | e r e | anch®@ité dtdm@dquant la
couverture.

Alignement

A 6 a | mergy noaestitue la délimitation du domaine public (y compris le domaine public maritime) ou

L
d 6 u n e privée audalroit des terrains riverains.
Construction

A Tout assemblage solide et durable de matériaux, quelle que soit sa fonction (exemples : cléture,
batiment, terrasse, piscine, etc.).

Dépendance

A Batiment non accolé a la construction principale, accessoire a celle-ci, et dont la superficie ne peut
excéder 20 m2d 6 e mp r i d. Goutedbéat i sme nt upediciensepérieure ne sera pas considéré
comme une dépendance, et devra respecter les dispositions applicables aux constructions.

Destinations des constructions

Habitation
A Cette destination comprend tous les logements, y compris les logements de fonction, les résidences
pour personnes agées, les résidences detouri s me et | es c letgieb.r es doéh!'tes
Hébergement hotelier
A Cette vocation comprend |l es ®tablissements ndeommer
proposer des services communs et dont la vocation est un hébergement temporaire, a la nuité.
Commerce

Al sbagit de construct i otmiteés de ¥entes de rsdrvices o decpdus, yd e s
compris lorsque ceux-ci sont fabriqués ou transformés sur place (boulangeries, boucheries,
charcuteries, etc.), directement accessibles a la clientele.

A Les activités de vente de services peuvent étre distinguées de la vente de produits.

Artisanat

Al sbagit des constructions 0 ¥ astiotést de enoductian® e s
transformation, répar at i on ou prestations deat Sbeirlvsi cpesu vreenlte v
de la clientéle, cette vocation doit rester marginale par rapport aux autres activités précitées.

Bureaux

Al s 6 agi tctiodseou sootrpencipalement exercées des fonctions de direction, gestion,
études, conception, informatique, recherche et développement, ou tout autre activité ne constituant
ni du commerce, ni de | dartisanadvant. ni de | 6entrep

Industrie

A 1l s b6agi tctiomsepsncigaementtaffectées a la fabrication industrielle de produits.
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Entrep6t

A Cette destination comprend les locaux d 6 e nt r @ gt desracgnditionnement de produits ou de
matériaux, et tous locaux recevant de la marchandise ou des matériaux non destinés a la vente aux
particuliers au sein de ces locaux.

Constructions et installations nécessaires au service publicoudd i nt ®ectift col |

Al s 0 acgrnisttuctiah® destinées a un service public, quelle que soit la personne qu i | 6exer
ainsi que des constructions destinées a un service équivalent mais exercés par une personne
privée, répondant a un intérét général (ex : clinique privée, maison de santé, école privée, EHPAD,
etc.)

Exploitation agricole

Al s 6 a ges tes corstrudtians directement nécessairespour | 6exerci ce dobéune
haras, granges, hangars, écuries, stabulations, etc.

Emprise au sol

A Selonlacircul ai re de f®vrier 2012, | 6e mp«lapmjectioa vertisa | es
du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus ». Les terrasses de plain-pied ne
dépassant pas le niveau du sol naturel, celles ne présen t a n t élpvation siyrdficative par rapport
au sol naturel et dépourvues de fondations profondes (ex. pieux, autres fondations équivalentes a
celles nécessaires pour supporter une construction) ainsi que les murets de cléture ne sont pas
constitutivesd e | 0 eaupal. Lesgscinesconsti tuent de | 6emprise au s

Emprises publiques :

A Sont considérées comme des emprises publiques ausensdeldarticle 6 toutes | e
partie du domaine public maritime et du domaine public de la commune : places, jardins publics,
chemins pi®tons publicsé ou ayant Vv 0 C a@mplacenments” en

réservés pour création ou aménagements de voies et espaces publics.

Extension des constructions

A Une extension est un agrandissement contigud 6 u n e uctionmesistante.

Facade

A Est considérée comme « facade » toutes les faces verticalesen®| ®v at i on doéun boOt i me

Hauteur

A Lahauteurest | a diff ®rence doal ti t udifeedaaxpiojectidn gertiealet r e
surlesolnatur el , it elkppadba’t au | ev® altim®trique effec
terrain liés au projet considéré.

A La hauteur des constructions couvertes par une toiture traditionnelle est mesurée :

0 au faitage qui correspond au point le plus élevé du batiment hors élément technique de
superstructure ;

0 alafacade mesuréeald i nt e rpsircipaleidwptan vertical et du plan incliné de la toiture.
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A Lahauteur™ | 6acrot r e s er astructohsecouueees pnotaiture térrasse oa @ faible
pente.

Illustration de la mesure de la hauteur des constructions

/| N

Hauteur au faitage

Acrotére d’une toiture
terrasse
Hauteur de facade

Limites séparatives de propriété

A ll sbéagit dewmaurasquet ekl de tenshi tu®es par | daligne

Limite séparative latérale

A Toutes les limites dont au moins une extrémité rejoint 16 al i gnement , et qui s®p
terrain mitoyen.

Autres limites séparatives

A Lles autres | i mieéeert, paignenientEéhcbneidéiéassomme des limites de fond
de parcelle.

Logement en accession aidée

A Sont considérés comme du logement en accession aidée : les PSLA, le Bail Réel et Solidaire
(BRS), les lots commercialisés dans les lotissements communaux a prix maitrisés, les logements
commercialisés par les opérateurs (promoteurs ou bailleurs) a 20 ou 30% au-dessous du prix du
marché, la cession de logements sociaux ou communaux.

Logement Locatif

A Les logements locatifs sont des log e ment s qui , au moment de td éar co
convention pr®voyant |l qudiclcatsoenenquderd en®Dit pri

Logement conventionné

A Il s'agit d'un régime juridique de location par lequel le propriétaire signe une convention
avec I'Etat en contrepartie du bénéfice d'un avantage fiscal et le cas échéant, d'une aide qu'il a
obtenue pour construire ou faire des travaux dans un logement. En contrepartie de ces avantages,
le propriétaire s'engage a louer son logement non meublé a titre de résidence principale a des
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particuliers, a pratiquer un loyer inférieur a celui du marché pendant toute la durée de la convention,
a choisir des locataires dont les ressources sont inférieures a un certain plafond, et a louer son
logement décent.

Logement Locatif Social

A Sont considérés comme du logement locatif social : les PLAI, PLUS, le financement des places en
hébergements temporaires et logements d6i nserti on (FJT, pension de |
sociales) ; les logements privés conventionnés ANAH, les logements communaux conventionnés.

Lucarne

A Ouverture aménagée dans un plan de toiture, dont la baie est verticale et est abritée par un ouvrage
de charpente et de couverture.

A Les chiens-assis sont des lucarnes dont la couverture est a contre-pente.

Marge de retrait

Al sbagit du retrait i mpos® portahéalciogise marctts oo
séparatives.

A Ce retrait est calculé en prenant en compte la distance comptée horizontalement a partir du nu des
facadesconstructions, jusqué”™ | dalignement

Surface de plancher

A Somme des surfaces de plancher closes et couvertes sous une hauteur sous plafond supérieure a 1
meétre 80, calculée a partir du nu intérieur des murs.

A Un décret précise les conditions dans lesquelles pourront étre déduites les surfaces des vides et
des trémies, des aires de stationnement, des caves ou celliers, des combles et des locaux
techniques, a i n sune parudies surfaces de plancher des immeubles collectifs.

Terrain

A Constitue un terrain une ou plusieurs parcelles contigués appartenant a un méme propriétaire ou a
une méme indivision ou a une personned ®c | ar ant s tratitrée Suhcespareelies. °

Terrain naturel

A Altitude du sol avant tous travaux de terrassement ou de réglage des terres, c 6 edasdti r € ndayant
subi de transformation artificielle modifiant son niveau par rapport aux terrains avoisinants.

A La hauteur des constructions est mesurée par rapport au terrain naturel en tout point (sauf dans la
zone UA).

A Sont considérées comme des voies au sens des articles 3 et 6, toutes les voies, publiques ou
privées, ouvertes a la circulation automobile, ainsi que les chemins ruraux. Les espaces de
circulations r ®anhtermi®st les chdmig pieto® me sont pas cbidsidérés comme
des voies.
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REGLEMENT DE LA ZONE UA

La zone UA couvre le centre-bourg ancien de la Trinité-sur-Me r . Il e s t une orbasisatian wW@nseded
continue, a vocation mixte habitat i commerces i services.

Cette zone comporte 3 secteurs :
- Secteur UAa : urbanisation centrale existante

- Secteur UAb : urbanisation située en périphérie immédiate du centre, pouvant étre Iégerement en densifiée
pour sbéapprocher @sdecefdernienes ur bain

Certains secteurs sont situés dans zone soumise a un risque de submersion marine : de ce fait, en application
de ticteaRr 111-2, les projets pourront étre refusés ou soumis a prescriptions spéciales. Toutefois dans les

secteursstddbuoactbhilit® au titre de | 6al ® submersion marine
nouvelle construction ou installation est interdite, hor mi s | 6®v ol uti on des consitsruct i
qubel |l es ne condui sent p a s pefsonnes expa@saeg ancappli@ation das priheiges exposés
dans | 6annexe 2 du pr®sent r gl ement.

ARTICLE 1 T OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. 1. Di spositions g®n®r almble delpzoiei cabl es dans | 6ense

A Dans | es secteurstéeddi ncamet dectlidhmilliin®a submersi ol
le document graphique, toute nouvelle construction ou installation est interdite, hormis | Go®ition
des constructi ons e esine doradoiger pas & unesaugmentasion des Pessdnhes
expos®es en application des principes expos®s dan

A Les constructions et installations dont la présence est susceptible de porter atteinte a la sécurité et a
la salubrité publique,

A quelle que soit leur destination,

A etque ce soit ou non des installations class®es p
A Les constructions destn®e s ~ | i ndustrie
A Lesconstructionsavocat i on déentreptts
A Lesconstruct i on sxplotatientagricoRes ~ | de
A Le long du linéaire commercial protégé identifié au réglement graphique-plan de zonage, le

changement de destination des commerces ;

A Les dépdts de matériauxetded ®c het scept’i olnbede ceux n®cessaires
publics ou déint®r°t collectif

A Les campings, les parcs résidentiels de loisirs, les habitations Iégéres de loisirs et les résidences
mobiles de loisirs ;

A Les dépots de véhicules et les garages collectifs de caravanes ou campings car ou de résidences
mobiles de loisirs ;
A La construction de dépendancesetddé abri s de jardin non |i®s ~ une ¢
A Les éoliennes ;
A Les chassis et serres ;
A Les terrains destinés a la pratique de sports ou loisirs motorisés.
A La démolition totale ou partielle des constructions de catégorie 1 protégées au titre de 16 a r tL.128-1 e

1-5 7° et repérées au reglement graphique-patrimoine.
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A La démolition totale des constructions de catégorie 2 protégées au t i t rriele ld123-1-567aet
repérées au reglement graphique-patrimoine.

A La démolition totale des élémentsde détai | s de formes urbaines Ipl2ht ®g®
1-5 7° et repérées au réglement graphique-patrimoine.

ARTICLE 21T OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

A L 6 e misleedes occupations et utilisations du sol visé par | 6 a rest autolisé a condition de ne pas
porter atteinte a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation. Dans les secteurs concernés par les risques de submersion
marine, les projets pourront étre refusés ou assortis de prescriptions particulieres en application de
| 6art i eldecodedel 1116 u r lch anhexen2elu présent reglement).

A Dansles secteursd6i nconst raumtitre deb i Il G & I®®a s ub me r sepéés sumesr i ne
documents graphiques | 6 ® v o | udonstouctiond existantes peut étre autorisée sous condition de
ne pas conduire a une augmentation des personnes exposées en application des principes précisés
d a n annelxed2 du présent reglement.

A Lesop®rations de constructions destin®es ~ | dhabit
égale a 500 m2 oucomprenantpl us de 5 | ogement s, mprenoeatrad indins on
20% de la surface plancher en logements locatifs et/ou en accession aidée a la propriété.

A Les op®rations de constructions destin®es ~ | 06hat
égale & 750 m2 ou comprenant 10 logements et plus, “ condition quduenbihses c
20% de la surface plancher en logements locatifs sociaux.

A Les opérations dd a m®n age me nt per mettant [1Ga logen®retd & corditiono n d

qub el | es cnb2apordeloganeents locatifs sociaux.
A Une majoratondesdr oi ts ~ constr ui r erisdas solcsrrespendantra Tagdrteles d 6 e
logements locatifs sociaux que compor t e | 6 op®pbatli bhon que cette maj

20% maximum ;

A Le long du linéaire commercial protégé identifié au réglement graphique-plan de zonage, les
constructions, a condition de comporter des commerces en rez-de-chaussée.

A Les constructi ons destin®es | Qua tetripsemca $oit compatibl® avdcild i o n
proxi mit ® dohaeégart adsinaisasces ggénérées (nuisances visuelles, sonores ou
olfactives, accroissement sensible de la circulation, notamment de camions), du risque crée ;

A Le stationnement longue durée de caravanes ou camping-cars isolés, a condition :

A quoil soau =difespac@ddretcouvert,
A et sur un terrain accueillant une ou plusieurs constructio n~ ©  u s &igt®on ;d 6 h a
A Les affouillements et exhaussements du sol, & conditond 6 ° t r:e | i ®s

A ala construction de batiments autorisés sur la zone,

A oualaréal i s at iémagenriisgpublics (paysagers, infrastructures routiéres, espace public,
etc.).

A La démolition partielle des constructions de catégorie 2 et des éléments de détails de formes
urbaines protégés au titre de 16 a tetl.il28-1-5 7° et repérées au réglement graphique-patrimoine, a
condition que ne soit pas remises en cause les caractéristiques de la construction.
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ARTICLE 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET DACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour | Ooadupptésentat it i cl e, clohhadd t ue | a p aestaidiee delle limitedeatte lag/siecome nt |
| 6emprise publ ipgueneét ahe t émcaiBs) au t erlLes@spacesdled@reulati®rhsituésu | e s
sur le terrain ne constituent ni des voies, ni des acces.

3.1.Acceés

A Les acces doivent étre adaptés au projet. lls doivent présenter, de par leur forme, leurs dimensions
et leurs caractéristiques techniques, les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de

sécurité, de défense contr e | 6 i nt degprotdtian civile

A La tallle, la position et le nombre des acces doivent étre étudiés de sorte a éviter toute difficulté et
tout danger pour la circulation automobile, des cycles, et ces piétons. lls devront ainsi prendre en
¢ o mp tmeortdnéeidu trafic supporté par la voie publique ou privée.

A Il ne peut étre prévu p | us d Asupour lascvéhicules motorisés (y compris par le garage) par
construction principale. Toutefois, si le terrain a une largeur sur rue supérieure a 50 m, un deuxieme
acces peut étre réalisé.

3.2.Voirie

A Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des
voies ouvertes 7 l'a circul at i osnou privdes, ipgserdant leq u 6 e |
caractéristiques suivantes :

A permettrel es maniuvres des v ®hgeresul es doéordures m®
A satisfaire aux exigencesdesécur i t ®, de d®f e neetde pratestiomcwile.l 6i ncend
A Les voies nouvelles doivent avoir une largeur de chaussée au moins égale a :

A 3,50 métres pour les voies & sens uniq u e, sauf en secteur bhilkkAa e
technique ; la largeur minimum de chaussée peut alors étre rapportée a 3 metres.

A et 5 métres pour les voies a double sens.

ARTICLE 417 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

4.1. Eau potable

A Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public
dedistribut i on dbdeau potabl e

A Le pétitionnaire doit prendre toutes les précautions nécessaires pour que les installations d 6 e a u
potable ne soientenauc une mani re i mmer g®ens sé€ kdochasigmn dd&
gue puisse se produire une quelconqueintrod uct i on déeau poll u®e dans ce:
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4.2. Assainissement

Eaux usées

A Le raccordement au r ®s e au samnigserheatclt a f s qdubéai et obéigatoire fpour tout
nouvel aménagement, construction ou installation engendrant des eaux usées. Le raccordement
doit respecter les caractéristiques du réseau public, avec des réseaux enterrés.

A Les constructions non desservies par le réseau collecti f d 6 a s s a doivantsagog nmesysteme
dbéassai ni svideem@endernier doit 8tre congu de maniére a permettre un raccordement au
r®seau coll ectif Lesodismosjtis@d ®p sreatai a m® ad deseldx®séesarat i o
le sol seront privilégiés. Le rejet au milieu hydraulique superficiel des eaux usées traitées pourra
éventuellement étre autor i s ®, " condition qudédune ®tude part
solutiondeseaux us®es tr aisbl®es ndest pos

Eaux pluviales

A Le traitement des eaux pluviales doit étre prioritairement envisagé sur la parcelle a travers des
syst mes détidendraindge a la parcelle ou le cas échéant de stockage provisoire. A cet
effet, ons e r epor t er aanitaire paftia aseagmissemernst des eaux pluviales qui fixe des
objectif s d 6 i mp er m@snum len fanetionides sectaurs.

A Le débit de rejet dans | e r®seau public dbébassaini sigansnent
16 e toire naturel est limité a 1 I/s/hectare.

A Les espaces ou ouvrages de régulation des eaux pluviales doivent étre paysagés et plantés pour
°tre consi d®r ®ssehibaes gudespaces verts communs
obligations fixéesparl 6 arti cle 13 de |l a zone.

4.3. Electricité i télécommunications

A Lorsqudil s se mseauxsouteldrans existantsdaecigation ou | 6ext ensi on
d be@tticité, de télécommunication (fibre optique, téléphone, réseau céablé, etc.) ainsi que les
raccordements doivent étre mis en souterrain.

A Les constructions nouvelles, a | 6 e x ¢ elgs tdépendances, doivent étre raccordées a tous les
réseaux existants.

4.4. Déchets
A Pour toute nouvelle construction principale de plus de 300 m2 de surface plancher ou opération
comportant plus de 3 logements, un emplacement doit étre prévu sur le terrain , qgubi l soit
intégré a la construct i on, per met tsaontenewsdide céchews iménbhgers, y kcompris
pour le tri.

ARTICLE 51 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

A Non réglementé
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ARTICLE 6 T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Dispositions générales

Rues identifiées au reglement graphique-patrimoine

A Les constructions doivent étre implantées a
| 6 aemeng;

A et dans une bande de constructibilité de 15 métres a
compter de | 6alignement. L

bande
Autres rues de15m

]
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
Py
.
.
.

soolossccsscscsssssssscss

A Les constructions doivent étre implantées :

A " 1 dal i gne me n,tavedun setrait dei 5e
meétres maximum. Dans ce cas, une partie de la
construction et/ou un mur de cléture plein en
appareillage de type pierres apparentes y compris
sur la couvertine devra tre r ®ameéns ® écr?éu?\a!ilfusqr&iﬁ

A et dans une bande de constructibilité de 15
m tres ° compter de | 6alignement.

Schéma illustratif

L R R R
R R R R R R R R
0000000000000 000000

Implantation par rapport ala limite des plus hautes eaux

A Les constructions doivent °t re i mpl ant ®es av es 18 matresrpartrappoit & lad 6 a u
limite des plus hautes eaux.
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6.2. Dispositions particuliéres

A Les hbtels ainsi que les constructions, installations,
ou ouvrages techniques nécessaires au service
public o u d 6 i pllecBfrptuvent ctre implantés,
indépendamment de la bande des 15 metres :

A al égaement,

A ou en retrailmétrd.6au moi ns
A Les dépendances (hors abris de jardin) et les

extensions des constructions principales existantes a

ladat e dbaterp gurpesent PLU peuvent étre

implantées al 6 almengonle en r e moinsilt
metre.

A Les abris de jardin doivent ére imp | ant ®s ~ | 6arri r e ddnsépendammmentr uc t i
de la bande des 15 métres.

A Lor squoemplantéesaldo anh gl e edrevoiesl: u s i

A la bande de constructibilité de 15 métres est définie & partir de toutes les voies ;

A 1 dobl i galtd mtnatd dinmp” | Gapplicaldenqaempour tt 6 o O e fagEdessde la
construction ; la ou les autre(s) voie(s) seront ainsi considérées comme des limites séparatives,
et les constructions doivent respecter lesdisposi t i ons de | édarticle 7.
A Il peut étre dérogé a cette régle de constructibilité dans la bande des 15 métres & compter de
| ablgnement, dans les conditions définies au secteur5de | 6 OAP du Voul i en.
ARTICLE 7 T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Implantation par rapport aux limites menant aux voies, dans |la bande de 15 métres a compter de
| 6alignement

Rues identifiées au reglement graphique-patrimoine

A Les constructions doivent étre implantées sur les limites séparatives.

A Les extensions de constructions existantes ne respectant pas les dispositions précédentes a la date
d@pprobation du présent PLU peuvent étre implantées en retrait des limites séparatives en
respectant une distance d@u moins 1,90 m avec cette limite séparative.

Autres rues

A Lorsque le terrain présente une facade sur rue égale ou inférieure & 10 métres, les constructions
doivent implantées sur les limites séparatives.

A Lorsque le terrain présente une facade sur rue supérieure a 10 métres :

A Les constructions doivent &tre implantées sur au moins une limite séparative,

A Lorsqubdel |l pas nemploant ®es séparative tatérale, feg codstruntions e
doiventr es pect er u nwemoihs 1590 raétres par hdpart a la limite.
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A Les extensions des constructions exis t ant es ~ | a iahau peésedtdhlUpng respbctant
pas les dispositions précédentes peuvent étre implantées en retrait des limites séparatives, en
respectantunedist ance do6au moi ns ppbrf®Limite. t res par r a

7.2. Implantation _des constructions au dela de la bande de 15 meétres, sur toutes les limites
séparatives

A Les extensions des constructionsexis t ant es | aatich dutPeU, kksOdépenmanoeb et les
abris de jardin doivent étre implantées :

A sur la limite séparative,

A ouavecunr et r ai t dbéauesmoins 1,90 m tr

7.3. Dispositions particuliéres applicables sur toutes les limites séparatives

A Les constructions, installations, ouvrages techniques, ou aménagements nécessaires au service
public ou doéi nt ®r ° tétrecimplahteasct i f peuven

A surles séparatives,
A ouen retrait déau moins 1 m tre.

A Il peut étre dérogé a cette régle d 6 i mtptiorapar rapport aux limites séparatives dans la bande des
15 métresacompt er de |ktiaa delageala bmade des 15 metres, dans les conditions
définies au secteur 5 d@AP duwbVoulien.

Schémaillustratifdes di spositions de | 6article

Largeur<al0m Largeur>a10m
< > <€ >

Dépendances

possibles

000000 RPRROIRNOIRIORRIRIRTEY
SeceeveceseRRRRRORRe

000000000000

%’?’T’?'f’f!?”f”'f'!!', ______

. . >1,90 ms

Construction existante Construction existante

NN NN B S S S S S S B S S . ..
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ARTICLE 8 T IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UN MEME TERRAIN

A Non réglementé

ARTICLE 91 EMPRISE AU SOL

9.1. Dispositions générales

A Dans une bande de 15 métres acompter| 6 al i gnd memipr i se au desld0%. maxi mu

A Au-del ", | 6e mdes corsteuctians ne pautl excéder 25% de la partie restante.

9.2. Dispositions particuliéres applicables a certaines constructions

A Ldobemprissod awes constructions destin®es | Hhde® b er g
besemb | e du t er r @dépenddnneest slé le bahde de constructibilité de la bande de
15 meétres).

0est pas f i x ®ledcbnstmgiions et installationsméceéssapes aurservice public
)

n
ou dobéint®r °t collectif.

A Une dérogation pourra é&r e mi s e elans lesuconditions définesaus ect eur 5 de |
Voulien, dont le coefficie nt ddéempri se au sol maxi mal e est fix®

ARTICLE 10T HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

A Lecorps principal de | a ane mnsgabarit @élinmité par ud plan tvertisabat n s c r
une pente dont la base estdéfiniepar | 6 i nt e rarsvertical etawnpladincling de la toiture.

A Lahauteur maximaledesconst r ucti ons est mesur ®e par rapport a
construction, sauf pour les constructions implantées au-dela de la bande de 15 metres, ou la
hauteur est mesurée par rapport au terrain naturel.
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